CHAPITRE 1 : ZONEAU

I $agit de zones naturelles non pourvues des équipements de viabilité interne, mais
desservies en leurs abords immédiats. Ces zones sont destinées 4 étre urbanisées dans la
mesure ou les conditions ci-aprés sont respectées.

Ces zones sont 4 vocation essenticllement d’habitation.

SECTION 1 - NATURE DE ’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

AU 1: Occupations et utilisations du sof interdites:

[5)

1.2

104

1!5

Les installations classées nouvelles incompatibles avec le caractére de la zone, qu'elles
soient soumises a autorisation ou déclaration.

La création d'exploitations agricoles.

La création, I'extension ou la transformation d'établissements de toute nature - qu'ils
comportent ou non des installations classées - s'il doit en résulter une augmentation
significative des nuisances pour le voisinage, ainsi que des risques acerus pour la
salubrité et la sécurité publigues.

Les modes particuliers d’u&_‘ilisatibn du sof suivants :

le stationnement de caravanes isolées;

les garages collectifs de caravanes;

les terrains d'accueil d’habitations légéres de loisirs ;

les dépéts de ferrailies, de déchets et de véhicules hors d’usage ;

les dépéts de véhicules susceptibles de contenir au moins dix unités ;

les affouillements et exhaussements du sol autres que ceux liés aux occupations
et utilisations du sol admises dans la zone.

La création et I'extension d'éiangs.

AU 2 ; Oceupations et utilisations du sol admises sous conditions particuliéres

2.1

Toute occupation et utilisation du sol & destination principale d'habitation est admise en
zone AU (les constructions agricoles y sont interdites), dés lors que se trouvent réunies les
conditions d'ouverture & 'urbanisation suivantes.
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- que I'aménagement du secteur se réalise dans le cadre d‘une opération d'ensemble, notamment sous

la forme d'un lotissement, d'une AFU. ou de permis individuels respectant le parti
d'aménagement exposé dans le document d'orientations. Et si I'opération est menée par
étape, qu'aucune étape n'entrave la suivante etgarantisse la possibilité de réalisation globale
de 'aménagement de la zone tel que prévu dans le docurnent d'orientations.

- que les équipements de viabilité interne propres a chaque opération soient congus dans la perspective

2.3

24

2.5

d'une desserte cohérente de tout Je secteur en respectant les schémas de voirie dans le
document d'orientations.

Toutes installations, occupations et utilisations du sol nécessaires & la prévention de risques
naturels.

Sont soumis & autorisation :
- les aires de stationnement ouvertes au public,

= les aires de jeu et de sport ouvertes au public,

Les exhaussements du sol, autour d'une consiruction ou d’une installation & condition de
e pas dépasser une hauteur d'un métre, la pente du talus ne devant pas dépasser 30 %.

Les instaliations linéaires souterraines et fes ouvrages techniques liés & celles-ci, ainsi
que fes modification ou fe renouvellement des lignes électriques existantes.

En AUg uniguement :

2.6

2.7

14

Toute occupation et utilisation du sol, non mentionnée en AU 1, est autorisée, dés lors
que se trouvent réunies les conditions d'ouverture & Purbanisation suivantes :

~ que l'opération soit cohérente avec Je parti daménagement exposé au Document
d'Orientations d'‘Aménagement ;

- que I'opération soit réalisée au fur et @ mesure de l'implangation des réseaus.

Une seule extension de 40 meétres carrés maximum peut Stre jointe au bdtiment
principal,
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

AU 3 : Accés et voirie

31

3.2

33

34

25

Accés:

3.1.1  Tout terrain enclavé est inconstructible a moins gue son propriétaire n'obtienne un
passage aménagé sur les fonds de ses voisins en application de I'article 682 du Code Civil,
dont le texte est reproduit en annexe «Informations généralesh.

3.12  Les accés doivent &tre adaptés & l'opération et aménagés de facon & apporter la
moindre géne & la circulation publique.

-

3.1.3 Les possibilités d'accés de chaque propriété & une voie publigue sont limitées
& un accés de 4 meéires de largeur minimum par tranche de 30 métres de longueur de
facade, sauf nécessités découlant de I'utilisation des lieux,

Voirie:

Les voies nouvelles publiques ou privées ouvertes 3 la circulation automobile doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ainsi qu'aux opérations qu'elles sont destinées
a desservir, Elles doivent étre concues de maniére 3 permettre 'approche des engins de
lutte contre lincendie.  ° '

En aucun cas, leur largeur de chaussée ne peut étre inférieure 3 5 métres,

»

La création des accés devront systématiquement étre optimisé par rapport au enjeux de -

sécurité routiére.

Dans le cas de création de voirie en impasse une zone de retournement d'un rayon minimal
de 7 métres doit étre prévu.

En AUa:

Les voiries devront respecter dans leur tracé e leur profil fes principes énoncés au
document des Orientations Paréiculiéres dAménagement

Les voies nouvelles publiques ou privées ouvertes a la circulation automebile deivent
étre adaptées aux usages qu'elles supportent ainsi qu'aux opérations qu'elles sont
destinées & desservir. Elles doivent étre congues de maniére & permettre Vapproche des
engins de futte contre I'incendie et de collecta des déchets,

AU 4: Desserte par Jes réseaux

4.1

Eau potable : le branchement sur le réseau public d'eau potable est obligatoire et 3 la
charge du constructeur pour toute construction nouvelle qui requiert une alimentation en
eau potable,
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4.2 Eaux usées : Toute construction ou installation nouvelle doit &tre raccordée au réseay
collectif d'assainissement.

4.3 Eaux pluviales : Toute construction ou installation nouvelle doit &tre raccordée au réseay
collectif de collecte des saux,

En I'absence d'un réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires
a l'écoulement des eaux pluviales sont 3 Ia charge du constructeur qui doit réaliser des
dispositifs adaptés au terrain et a lapération,

44  Electricité ot télécommunications : les branchements particuliers doivent étre réalisés en
souterrain.

4.5  Les réseaux secondaires d'alimentation en equ (récupération des equx de pluie par
exemple) seront privilégiés dans les nouvefles constructions,

AU 5 : Caractéristiques des terrains

Non réglements.

AU 6 : Implantation des constructions par rapport aux vejes et emprises publi-
ques

Les constructions doivent atre implantsées & une distance ay moins égale & 5 métres de

Falignement des voies, & Fexception des postes de transformation électrique, dont Jo
recul sera compris entre 0 ¢ 1,5m,

AU 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7.1 LUimplantation des constructions doit d'une part privitégier une localisation en périphérie
de parcelles, de préférence c6té voie de circulation, et d'autre part s'adapter aux courbes
de niveaux en &vitant autant que possible remblai et déblai,

7.2 Les constructions doivens étre implaniées & une distance de 3 minimun des limites
séparatives, ofr sur Fune des deux limites séparatives Intérajes en cas de projet commun
& dewr unités fonciéres (maison jumelée), Lg distance de 3m es¢ portée a 10m qu
minimum en fimite avec les zones VE et AUE,
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7.2 Ladistance comptée horizontalement de tous point d’une construction au point de la
limite séparative qui en est le plus rapprochée doitétre au moins égale dla moitié de ia
différence d'altitude entre ces deux points sans pouvoir étre inférieure & 4 métres.

74 Des constructions amnexes jointes ou disjointes d'une taille inférieure a 40 m2 et des
éléments dela constructions principales peuvent éire édifiées a un distance inférieure &
4 méires et ce jusqu'aux limites séparatives sous réserve :

- que la longueur de la construction parralizle & la limite n'excede pas 8 métres,
- efquela construction s'inscrive dans le velume de construction exprimé ci-dessous :

7.5  Pourles piscines, la distance devra étre de 4 métres minimum.

7.6 Les postes de transformation devront &tre implantés & une distance des limites
séparatives comprise entre O et Tm :

AU 8 ; Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Sauf en cas de contiguité ou de nécessité technique tenant 3 la nature des activités, les
constructions doivent respecter les dispositions suivantes :
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8.1 La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction au point le plus proche
d'une construction voisine & usage d'habitation doit &tre au moins égale & 4 métres. Ces régles
peuvent étre adaptées dans le cas des travaux de restauration sur le bati existant ou la
construction d'un petit batiment hors habitations d'une surface maximum de 40 m?2,

8.2 Au droit des baies des pieces d'habitation ou d'activité, aucun point d'un batiment voisin ne
doit étre vu sous un angle supérieur & 45° par rapport au plan horizontal situé 1 meétre au-
dessus du plancher.

AU9 : Emprise au sol

9.1 L'emprise au sol de ce coefficient est limitée & 30% de Ia superficie du terrain.

9.2 Le dépassement de ce coefficient peut étre autorisé pour la réadlisation de batiments ou
d'équipements publics. »

AU10 : Hauteur maximale des constructions

Rappel :
La hauteur maximale des constructions comespond & la différence d'alfitude, mesurée

verticalement, entre tout point de la construction et le sol naturel avant travaux.
En présence d'un terrain pentu, la hauteur sera mesurée & I'aplomb du point le plus haut du
terrain naturel au droit de la projection verticale de la construction.

La hauteur maximale des constructions sera de 9 m & I'égout de toiture.
La hauteur maximale des batiments collectifs sera de 12 m & I'dégout de toiture.

Cas Particuliers :

e Les ouvrages techniques (machinerie d'ascenseur...) et les cheminées liés au projet de
construction peuvent étre réalisés au-deld de la hauteur maximale autorisée,

o Cette régle ne s'applique pas aux constructions et installations nécessaires aux services publics
ou d'intérét collectif.

La hauteur des exhaussements du sol autour des constructions ne devra pas dépasser 1 métre,
excepté pour compenser l'inclinaison naturelle du terrain. La maison de plein pied sans
exhaussement étant préconisé.

AU11 : Aspect extérieur

11.1 Batiments : les constructions, particuliérement leur volumétrie, quelle que soit leur destination,
doivent étre respectueuse du caractére des lieux, du site et des paysages.
Les volumes des toits et les matériaux doivent étre choisis, de maniére & composer un tout
homogéne avec les immeubles existants dont la qualité architecturale mérite d'étre
respectée, sans toutefois constituer un pastiche d'architecture pseudo-régionale.
L'ensemble des fagades des constructions, les murs et pignons aveugles ainsi que les
bdtiments secondaires doivent étre traités avec le méme soin que les facades principales et
en harmonie avec elles.
Les éléments se rapportant au commerce (devantures de magasins en enseignes) doivent
étre intégrés dans la composition architecturale des batiments sans porter atteinte de par
leurs dimensions, leurs couleurs et les matériaux employés au caractére rural et campagnard
du village.

11.2 Matériaux :
11.2.1 Les matériaux ne présentant pas par eux-mémes un aspect suffisant de finition,

notamment les parpaings et brigues creuses, doivent étre enduits ou recouverts d'un

revétement approprié.
Les revétements des facades et les teintes de ravalement extérieurs seront choisis de maniére

& s’harmoniser avec le site et les constructions avoisinantes. La couleur blanche est proscrite
des facades,
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11.3 Toitures : :
11.3.1 Les toitures des constructions prmCIpaIes seront & deux pans et doivent avoir une pente
comprise entre 30 et 45°,
Les couvertures seront faites de tuiles, de teintes rouge terre cuite, rouge vieilli ou d'ardoise.
L'acier gris anthracite, le zinc, et d'autres matériaux couleur ardoise sont autorisés.
11.3.2 Dans tous les cas, les matériaux de couverture & caractére précaire sont interdits.
11.3.3 Les toitures & un pan et les toits plats sont autorisés pour les annexes.

11.4: Cldtures et aménagements extérieurs.
11.4.1 Elles doivent étre de conception simple et s'harmoniser avec les constructions
principales. Les plantations de haies doivent &tre limitées & une hauteur de 1.5 métres.
L'utilisation de plantations caduques est préconisée.
11.4.2 Les clétures doivent éire constituées :
— soit d'un mur plein enduit ou en pierre de taille d'une hauteur maximale de 1.5. métres.
— soit de grilles ou palissades & claire-voie surmontant ou nen un mur-bahut d'une
hauteur minimale de 0.5 métres et d'une hauteur maximale de 1 métre, I'ensemble ne
devant pas excéder 1.50.
En limite séparative la hauteur maximale est fixée & 2 métres.
L'utilisation du grilage est autorisée en limite séparative de voisinage. C8té rue I'emploi du
grillage est autorisé mais doit &tre non visible depuis celle-ci.
11.5 Les citemes de gaz et de fioul doivent étre dissimulées de maniére & préserver le
caractere rural du village

AU12 : Stationnement

12.1 Lors de toute opération de construction, d'extension, de création de surfaces de plancher ou
de changement d'affectation de locaux, il soit étre réalisé en-dehors des voies publiques un
nombre d'aires de stationnement permettant I'accueil de deux véhicules par logement, dont
une hors garage.

12.2 Les besoins en stationnement étant essentiellement fonction du caractére des établissements,
les normes minimales figurant en annexe peuvent étre adaptés pour tenir compte de la nature
et de la situation de la construction, ou d'une polyvalence éventuelie d'utilisation des aires.
Dans tous les cas I'adéquation de I'offre en stationnement propre au site avec les besoins
induits par son activité doit &tre avérée.

AU13: Espaces libres ef plantations
13.1 Les espaces fibres n'étant pas affectés ni & des aires de stockage, ni & des aires de manoeuvre
ou de stationnement de véhicules, ni & des accés ou aménagements plefonmers doivent étre

traités en espoces verts.

En AUa

13.2 Il devra étre prévu 1.5 ares d'espaces verts non destiné & de I'accés ou du stationnement par
logement.

[4

Section 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

AU14: Coefficient d'Occupations du Sol

Non réglementé
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