'CHAPITRE 2 - ZONE UB

Caractere de la zone

Il s'agit de zones 2 vocation essentiellement résidentielle et olt prédomine un habitat de
type pavillonnaire, dans un cadre paysager de qualité.

La conservation et Iaffirmation de cette qualité résidentielle combinée avec I'accueil
d’activités économiques compatibles avec la la vocation principale d’habitation
constituent un objectif d’aménagement pour la zone UB.

SECTION 1 - NATURE DE I’OCCUPATION ET DE DPUTILISATION DU SOL

UB 1 - Occupations et utilisations du sol interdites :

1.1 Les installations classées nouvelles incompatibles avec le caractere de la zone, quelles
soient soumises % autorisation ou déclaration.

1.2 Lacréation d’exploitations agricoles.

1.3  La création, lextension ou la transformation d’établissements de toute nature - qu'ils
comportent ou non des installations classées - il doit en résulter une augmentation
significative des nuisances pour le voisinage, ainsi que des risques accrus pour la salubrité
et la sécurité publiques.

1.4  Les modes particuliers d’utilisation du sol suivants :

- le stationnement de caravanes isolées ;

- les garages collectifs de caravanes ;

- les terrains d’accueil d’habitations légeres de loisirs ;

- les dépéts de ferrailles, de déchets et de véhicules hors d’usage ;

- les dépéts de véhicules susceptibles de contenir au moins dix unités ;

- les affouillements et exhaussements du sol autres que ceux liés aux occupations et
utilisations du sol admises dans la zone.

1.5  Lacréation et 'extension d’étangs.
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UB 2 : Occupations et utilisations du sol soumises & des conditions particuliéres

2.1

2.2

2.3

2.4

La démolition de tout ou partie d’une construction est soumise 2 I'obtention d’un permis
de démolir.

Les installations et travaux divers sont soumis 4 I'autorisation prévue aux articles R.442.1
et suivants du Code de I'Urbanisme.

Lédification et la transformation de clétures sont soumises & déclaration préalable et
doivent respecter les dispositions du paragraphe UB 11.4.

Lextension des activités agricoles existantes.

SECTION 2 - CONDITIONS DE I’OCCUPATION DU SOL

UB 3 : Acces et voirie

22

3.1

3.2

Acces

3.1.1  Tout terrain enclavé est inconstructible 2 moins que son propriétaire n'obtienne
un passage aménagé sur les fonds de ses voisins en application de I'article 682 du Code
Civil.

3.1.2  Les acces doivent étre adaptés a 'opération et aménagés de fagon 2 apporter la
moindre géne 2 la circulation publique.

Voirie : Les voies nouvelles publiques ou privées ouvertes 4 la circulation automobile
doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ainsi quaux opérations qu'elles sont
destinées 4 desservir. Elles doivent étre congues de maniére & permettre I'approche des
engins de lutte contre I'incendie.

3.2.1 Les voies de désserte présenteront une largeur de plate-forme minimale de 6
meétres. Toutefois, pour les voies desservant moins de 4 logements, la largeur minimale de
plate-forme sera de 5 meétres.

3.2.2  Les impasses déservant plus de deux constructions comporteront i leur
extrémité une aire permettant aux véhicules de faire demi-tour. Cette aire aura un rayon
minimum de 7 métres.
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UB 4 : Desserte par les réseaux

4.1

4.2

4.3

Eau potable : le branchement sur le réseau public d’eau potable est obligatoire pour toute
construction nouvelle qui requiert une alimentation en eau.

Eaux usées : Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau
collectif d’assainissement. En I'absence de réseau collectif d’assainissement, les dispositions
applicables sont celles de la réglementation en vigueur.

Eaux pluviales : les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au
libre écoulement des eaux pluviales.

En Pabsence d’un réseau collecteur des eaux pluviales, celles-ci doivent étre restituées
3 la nappe sur le terrain d’opération, par I'intermédiaire d’un puits d’infiltration ou de
tout autre dispositif adapté. Dans les secteurs ot le réseau d’assainissement collectif doit
étre réalisé, les nouvelles constructions devront prévoir un raccordement a ce réseau. Le
branchement sur le réseau sera réalisé aux propres frais du bénéficiaire, dés lors qu'il sera
construit. '

UB 5 : Caractéristiques des terrains

Néant.

UB 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Les constructions doivent étre implantées 3 une distance au moins égale a :

- 4 metres de I'alignement de toute voie.

UB 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7.1

La distance horizontale de tout point d’un bitiment au point le plus proche de la limite
parcellaire doit &tre au moins égale 4 la moitié de la hauteur de ce batiment avec un
minimum de 3 métres, toutefois la construction sur limite de propriété est autorisée :

- pour les annexes ;

- pour les constructions adossées 2 une construction déja édifiée sur la limite
séparative.

Aucune construction ne peut étre édifiée 3 moins de 30 metres des lisieres des foréts
soumises au régime fotestier.
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7.2, Cette distance est portée & 10 metres au minimum en limite avec les zones UE et AUE.

UB8 : Implantation des consiruclions les unes par rapport aux autres sur une méme

propriété

8.1 Les unes par rapport aux autres les constructions non contigues doivent respecter une
distance au moins égale & la demi-hauteur du plus grand des bétiments, cette distance ne

pouvant étre inférieure & 3 meétres.

UB9 : Emprise au sol

9.1 L'emprise au sol des constructions de toute nature ne peut excéder 30% de la superficie du
terrain hors piscine et véranda. L'emprise au sol est portée & 45% de la superficie du terrain
pour les logements collectifs (au-moins deux logements).

Pour I'extension des constructions existantes & la date d'approbation du PLU I'emprise au sol

maximale est de 45% de la superficie du terrain.

9.2 Le dépassement de ce coefficient peut &tre autorisé dans les cas suivants :

— en cas de reconstruction apres sinistre, dans ce cas, I'emprise au sol initiale peut étre
maintenues, sauf celle afférente & des constructions 1égéres ou précaires ne dépassant
pas un niveau & I'égout du toit tels qu'appentis ou hangars,

— pour permettre la mise en conformité de la construction avec les normes d'habitabilité,

-~ pourla réalisation de batiments ou d'équipements publics.

UB10 : Hauteur maximale des consfructions

Rappel :
La hauteur maximale des constructions correspond & la différence d'altitude, mesurée

verticalement, entre tout point de la construction et le sol naturel avant fravaux.
En présence d'un terrain pentu, la hauteur sera mesurée & I'aplomb du point le plus haut du

terrain naturel au droit de la projection verticale de la construction.

10.1 La hauteur sera inférieure ou égale & celle de la construction avoisinante la pius élevée,
implantée de part et d'autre du projet et située du méme cbdté et en bordure de la méme
voie.

En I'absence de constructions avoisinantes, la hauteur maximale des constructions sera de 9
m & I'égout de toiture,

La hauteur maximale des batiments collectifs sera de 12 m & 'égout de toiture.
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‘Cas Particuliers ;

-
[ ]

Les batiments existants sur limite peuvent étre agrandis sans dépasser la hauteur de I'existant.
Les ouvrages techniques (machinerie d'ascenseur...) et les cheminées liés au projet de
construction peuvent étre réalisés au-deld de la hauteur maximale autorisée.

Cette régle ne s'applique pas aux constructions et installations nécessaires aux services publics

ou d'intérét collectif.

UB11 : Aspect extérieur

11.1 Batiments : les constructions, quelle que soit leur destination, doivent présenter un aspect

compatible avec le caractére des lieux avoisinants, du site et des paysages.
Les facades latérales ou postérieures des constructions, les murs et pignons aveugles Qinsi
que les batiments secondaires doivent étre traités avec le méme soin que les facades

principales et &tre en harmonie avec elles.

11.2 Matériaux : » 24

Les matériaux ne présentant pas par eux-mémes un aspect suffisant de finition, notammen
parpaings et briques creuses, doivent étre enduits ou recouverts d'un revétement approprié.
Les revétements des facades et les teintes de ravalement extérieurs seront choisis de maniére

a s'harmoniser avec le site et les constructions avoisinantes.

11.3 Toitures :

11.3.1 Les toitures des constructions principales seront & deux pans et doivent avoir une pente
bcomprise entre 30 et 45°, et recevoir une couverture de tuiles ou autre matériel de qualité, de
teinte rouge & noire.

11.3.2 Dans tous les cas, les matériaux de couverture & caractére précaire sont interdits.

11.3.3 Les toitures & un pan et les toits plats sont autorisés pour les annexes.

11.4 : Clétures et aménagements extérieurs.

11.4.1 Elles doivent &tre de conception simple et s'harmoniser avec les constructions
principales. Les plantations de haies doivent étre limitées & une hauteur de 1.5 meétres.
L'utilisation de plantations caduques est préconisée.
11.4.2 Les cldtures sur rue doivent étre constituées :
— soit d'un mur plein enduit ou en pierre de taille d'une hauteur maximale de 1.5. meétres.
— soit de grilles ou palissades & claire-voie surmontant ou non un mur-bahut d'une
hauteur minimale de 0.5 métres et d'une hauteur maximale de 1 metre, I'ensemble ne
devant pas excéder 1.50.
11.4.3 La hauteur des exhaussements du sol autour des constructions ne devra pas dépasser 1
métre, excepté pour compenser I'inclinaison naturelle du terrain. La maison de plein de pied

sans exhaussement étant préconisée.
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UB 12 : Stationnement

12.1  Lors de toute opération de construction, d’extension, de création de surfaces de plancher
ou de changement d’affectation de locaux, il doit &tre réalisé en dehors des voies publiques
un nombre d’aires de stationnement correspondant aux besoins de ces opérations, selon
les normes minimales figurant en annexe.

La norme applicable aux constructions ou établissements non prévus 4 cette liste est celle
4 laquelle ces érablissements sont le plus directement assimilables.

12.2  En cas d'impossibilité architecturale ou technique d’aménager sur le terrain de 'opération
le nombre d’emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur peut étre tenu
quitte de ses obligations lorsqu’il est fait application de I'article L.421-3 du Code de
PUrbanisme.

UB 13 : Espaces libres et plantations - espaces boisés classés

13.1  Les espaces libres n’étant affectés ni & des aires de stockage, ni 4 des aires de manoeuvre ou
de stationnement de véhicules, ni 4 des acces ou aménagements piétonniers doivent étre
traités en espaces verts.
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SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

UB 14 : Coefficient d’occupation du sol

Néant
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